

ПРОЕКТ
ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к Извещению о проведении аукциона

ДОГОВОР №
                      аренды земельного участка, 
государственная собственность на который не разграничена
р.п.Токарёвка                                                                                                                                         «       »                   2022г.
                      (место заключения договора)
       Администрация Токарёвского района Тамбовской области от имени муниципального образования — Токарёвского муниципального района Тамбовской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________, 
          (ФИО, занимаемая должность)
действующего на основании ____________________________________________________________________________,  
                                                                                 (название документа, удостоверяющего полномочия представителя)
с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________,
                                                                                      (полное наименование юридического лица, Ф.И.О. и паспортные данные гражданина ) 
именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице__________________________________________________________
                                                                                                                                                    (Ф.И.О., занимаемая должность)
действующего на основании ____________________________________________________________________________,
                                                                      (название документа, удостоверяющего полномочия представителя) 
с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 
1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель по Акту приёма-передачи земельного участка предоставляет, а Арендатор принимает в пользование за плату на условиях аренды земельный участок из земель: населенных пунктов, 
                                                                                                               (категория земель)
с кадастровым номером:  68:21:1101001:304,  
общей площадью  1323 кв.м,
находящийся по адресу: Российская Федерация, Тамбовская область, муниципальный район Токарёвский, сельское поселение Полетаевский сельсовет, село Павловка, улица Южная, земельный участок 3а 
                                                                                                     (местоположение участка) 
разрешённое использование: общественное питание (далее – земельный участок, Участок) 
Цель предоставления земельного участка: общественное питание  
1.2.Земельный участок предоставлен сроком на 5 лет на основании Протокола о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от _____________ №_____. 
1.3.Сведения о частях земельного участка и обременениях: не зарегистрированы
2.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Срок действия Договора аренды земельного участка устанавливается c ____________ по ______________.
2.2. Договор, заключенный на срок один год и более, вступает в законную силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тамбовской области. Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в законную силу с даты его подписания Сторонами.
2.3. По истечении срока действия Договора в случае отсутствия у Арендодателя информации о выявленных в рамках государственного земельного надзора и неустраненных нарушениях законодательства Российской Федерации при использовании арендуемого земельного участка, Арендатор в соответствии с п. 1 ст. 621 Гражданского кодекса Российской Федерации обладает преимущественным перед другими лицами правом на заключение нового Договора аренды на новый срок при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано Арендатором до дня истечения срока действия настоящего Договора. В случае непоступления такого заявления Договор считается расторгнутым с момента окончания его срока действия.
3.АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. Арендная плата за землю взимается с даты начала срока аренды, установленного пунктом 2.1. настоящего договора 
3.2. Размер ежегодной арендной платы с поквартальной разбивкой за пользование земельным участком устанавливается по результатам торгов (аукциона) и указывается в Приложении №1 к настоящему договору. По истечении года после заключения настоящего договора размер ежегодной арендной платы с поквартальной разбивкой изменяется в порядке, предусмотренной пунктом 3.9. Договора.
3.3. Годовой размер арендной платы указан в соответствии с результатами итогового аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от ______________ № _____ и составляет ________ (сумма в рублях) 
3.4. Арендная плата вносится ежеквартально равными долями не позднее 25 числа последнего месяца квартала (25 марта, июня, сентября, декабря). В случае неполного действия срока Договора в квартале - соответственно количеству дней в данном квартале. 
3.5. Арендная плата перечисляется Арендатором с указанием в платежном поручении следующих реквизитов: УФК по Тамбовской области (Администрация Токарёвского района Тамбовской области), ИНН 6821130152, КПП 682101001, ОКТМО 68642455, БИК 016850200, р/с 03100643000000016400, Отделение Тамбов Банка России// УФК по Тамбовской области г. Тамбов, КБК 831 1 11 05013 05 0000 120, назначение платежа: арендная плата за земельный участок по Договору аренды от «___»___2022 г. №_____.
При перечислении платежей по настоящему договору Арендатор обязан указать в платежном документе ИНН, КПП, ОКТМО, код бюджетной классификации, точное назначение платежа (арендная плата и/или пеня), номер и дату Договора аренды. При отсутствии в платежном документе этих сведений платеж считается произведенным ненадлежащим образом и Арендодатель вправе распределить поступившие денежные средства в соответствии с образовавшейся задолженностью по арендной плате и пени на день поступления платежа, если такая имеется. 
3.6. Арендатор обязан ежегодно до 1 февраля нового календарного года получать у Арендодателя расчет годовой суммы арендной платы с поквартальной разбивкой. 
3.7. Неиспользование арендуемого земельного участка не освобождает Арендатора от арендной платы.
3.8. Если Договор не расторгнут в установленном порядке путем подписания соглашения, отражающего основания расторжения, то арендная плата взимается до окончания срока действия Договора.
3.9. Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения Договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.
4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.Арендодатель имеет право:
4.1.1. Осуществлять контроль за целевым использованием Арендатором переданного в аренду земельного участка.
4.1.2. Требовать от Арендатора выполнения обязательств по настоящему договору.
4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.4 Приостанавливать работы, производимые Арендатором с нарушением условий настоящего договора и действующего законодательства Российской Федерации.
4.1.5. Требовать досрочного расторжения Договора:
- при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче;
- при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев;
- в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п.3.5. Договора и нарушения других условий Договора.
4.1.6. Требовать возмещение убытков в случаях, если Арендатор использует земельный участок:
- не в соответствии с его целевым назначением;
- в случае причинения вреда ухудшением качества арендуемого Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора;
- по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.7. В случае невозврата или несвоевременного возврата арендованного земельного участка по истечении срока аренды, либо при прекращении настоящего договора по иным основаниям требовать внесения арендной платы за все время фактического владения Арендатором земельным участком.
4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Передать Арендатору Участок не позднее следующего рабочего дня с момента подписания настоящего договора по Акту приёма-передачи земельного участка в состоянии, соответствующем условиям Договора и  назначению земельного участка, а также все относящиеся к арендуемому земельному участку документы, необходимые для его эксплуатации.
4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, связанную с использованием земельного участка, если она не противоречит условиям настоящего договора и законодательству Российской Федерации.
4.2.4. Письменно уведомлять Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п.3.3.  Договора в течении десяти дней с момента внесения изменений.     
4.2.5. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора посредством заключения дополнительных соглашений к Договору, которые будут являться его неотъемлемой частью.
4.2.6. Принять от Арендатора по Акту приёма-передачи земельный участок не позднее следующего рабочего дня с момента окончания срока аренды земельного участка, либо с даты прекращения действия настоящего договора по иным основаниям. День возврата арендованного земельного участка не включается в период, за который начисляется арендная плата.
4.3. Арендатор имеет право:
4.3.1. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на земельном участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.
4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.
4.3.3.  По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю до дня истечения срока действия ранее заключенного Договора аренды земельного участка, при условии, что в отношении Арендатора у уполномоченного органа отсутствует информация о выявленных в рамках государственного земельного надзора и неустраненных нарушениях законодательства Российской Федерации при использовании такого земельного участка. При заключении нового договора аренды на новый срок его условия могут быть изменены Сторонами.
4.4. Арендатор обязан:
4.4.1. Принять земельный участок по Акту приёму-передачи от Арендодателя не позднее следующего рабочего дня с момента подписания настоящего договора.
4.4.2. Приступить к использованию земельного участка после подписания настоящего договора и Акта приема-передачи земельного участка.
4.4.3. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.4.4. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением, принадлежностью к определенной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
4.4.5. Уплачивать арендную плату в соответствующий бюджет в размере и на условиях, установленных Договором.
4.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию для осуществления контроля за его использованием.
4.4.7. Не нарушать права смежных землепользователей (арендаторов, собственников) земельных участков.
4.4.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.
4.4.9. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка и экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.
4.4.10. Письменно, в десятидневный срок уведомлять Арендодателя об изменении своих реквизитов.
4.4.11. После подписания настоящего договора и вносимых в него изменений производить их государственную регистрацию в межмуниципальном отделе по Жердевскому, Мордовскому и Токаревскому районам Управления Росреестра по Тамбовской области.
4.4.12.Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
                                                          5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 
5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации.
5.2. Арендатор несет ответственность за все повреждения, причиненные как людям, так и арендуемому объекту, вследствие использования Арендатором земельного участка. Арендатор обязуется оградить Арендодателя от любых претензий, предъявляемых третьей стороной (в том числе представителей власти), вызванных содержанием арендуемого земельного участка, условиями настоящего Договора или любыми другими причинами. 
5.3. Арендатор несёт ответственность за нарушение сроков внесения арендной платы по Договору в форме уплаты пени в размере 0,3% за каждый день просрочки платежа по день уплаты включительно. Внесение суммы неустойки в виде пени, подлежащей уплате за неисполнение обязательств, производится по реквизитам, указанным в п.3.5. настоящего Договора. 
5.4. Если Арендатор продолжает пользоваться земельным участком после истечения срока действия Договора и не подал заявление о заключении нового договора аренды в установленный законом и Договором срок, Арендодатель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть данный договор, уведомив Арендатора за три месяца.
5.5. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. 
                                      6.ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен Сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших необходимость таких действий Сторон. При этом арендная плата не может быть ниже установленной и определенной настоящим договором.
6.2. Если Стороны Договора не достигли согласия о приведении Договора в соответствие с изменившимися обстоятельствами (изменение или дополнение условий Договора), по требованию заинтересованной Стороны Договор может быть изменен и/или дополнен по решению суда только при наличии условий, предусмотренных действующим законодательством.
6.3. Любые соглашения по изменению и/или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде посредством заключения дополнительных соглашений, которые должны быть подписаны Сторонами Договора и скреплены печатями Сторон.
Дополнительные соглашения являются неотъемлемой частью Договора.
6.4. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению Сторон или по решению суда.
6.5. По требованию Арендодателя Договор аренды может быть досрочно расторгнут в судебном порядке в случаях, когда Арендатор:
- пользуется земельным участком с существенным нарушением условий Договора, либо с неоднократными нарушениями;
- существенно ухудшает состояние земельного участка;
- не выполняет обязанности по поддержанию земельного участка в пригодном для дальнейшего использования состоянии;
- более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа не вносит арендную плату;
- без согласия Арендодателя произвел передачу земельного участка третьему лицу. 
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения Договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок и письменного предложения о расторжении Договора.
6.6. По требованию Арендатора Договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:
- переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра земельного участка;
- земельный участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования;
- при заключении Договора Арендодатель не предупредил Арендатора о правах третьих лиц на переданный в аренду земельный участок.
6.7. Прекращение действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение. 
6.8. При прекращении Договора или его расторжении Арендатор обязан вернуть Арендодателю участок в надлежащем состоянии по Акту сдачи-приёма земельного участка.
                                              7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ
7.1.Споры, возникающие при заключении, исполнении, изменении или расторжении настоящего договора разрешаются Сторонами путем мирного урегулирования. При не достижении согласия споры подлежат рассмотрению                                              
в судебном порядке. Стороны признают решения судов окончательными и обязательными к исполнению для обеих Сторон.
                                                                        8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Договоры субаренды арендуемого земельного участка, а также договоры передачи Арендатором своих прав и обязанностей по настоящему договору третьим лицам подлежат государственной регистрации в межмуниципальном отделе по Жердевскому, Мордовскому и Токаревскому районам Управления Росреестра по Тамбовской области, с направлением их копий Арендодателю и с возмещением расходов по их государственной регистрации на Арендатора.
8.2. Сроки действия договоров, указанных в пункте 8.1. Договора не могут превышать срок действия Договора. При досрочном расторжении Договора указанные договоры прекращают свое действие.
8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.
8.4. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны.
                                                                        9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Арендодатель: Администрация Токарёвского района Тамбовской области
Юридический и фактический адрес: 393550, Тамбовская область, Токарёвский район, р.п.Токарёвка, ул.Маяковского, дом 3. Банковские реквизиты: Финансовый отдел администрации Токаревского района (Администрация Токарёвского района Тамбовской области л/с 03643018000) ИНН 6821130152, КПП 682101001, ОКАТО 68242551000, БИК 016850200, р/с 03231643686420006400, банк: Отделение Тамбов Банка России// УФК по Тамбовской области г. Тамбов, номер счета банка 40102810645370000057.   
Арендатор: _________________________________________________________________________________________
Подписи Сторон
Арендодатель  
____________
________________
                                                               (подпись)
(Ф.И.О)
Арендатор  
____________
________________
                                                               (подпись)
(Ф.И.О)
Приложение №1
к Договору аренды земельного участка, 
государственная собственность 
на который не разграничена
                                                                                                                                 от «___» _____ 2022 г. № ___
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКОМ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЙ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА.
Российская Федерация, Тамбовская область, муниципальный район Токаёевский, сельское поселение Полетаевский сельсовет, село Павловка, улица Южная, земельный участок 3а
 (адрес земельного участка)
1.  Категория земель: земли населенных пунктов 
2. Кадастровый номер: 68:21:1101001:304,
           3.   Общая площадь земельного участка:  1323 кв. м.
            4.   Разрешённое использование: общественное питание
Расчет арендной платы за земельный участок
	Отчетный период
	Сальдо
	Срок уплаты
	Начисленная к 
оплате сумма (руб.)

	
	недоимка
	переплата
	
	

	 IV квартал 2022 года
I    квартал 2023 года
II  квартал 2023 года
III  квартал 2023 года
IV  квартал 2023 года
	
	
	      25 декабря
      25 марта
      25 июня
 25 сентября        25 декабря
	

	ИТОГО
	
	
	
	


Размер арендной платы определен в соответствии с Протоком о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от «___» _____ 2022 г. № ___ и составляет: _____________________________.
Арендодатель:                                                                                        Арендатор:
Форма.
Приложение №2
к Договору аренды земельного участка, 
государственная собственность 
на который не разграничена
                                                                                                                                 от «___» _____ 2022 г. № ___
АКТ
ПРИЁМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
р.п.Токарёвка                                                                                                                                         «____»_________2022г.
         Администрация Токарёвского района Тамбовской области от имени муниципального образования — Токарёвского муниципального района Тамбовской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _____________________________, 
              (ФИО, занимаемая должность)
действующего на основании ____________________________________________________________________________,  
                                                                                 (название документа, удостоверяющего полномочия представителя)
с одной стороны, и ____________________________________________________________________________________,
                                                                                      (полное наименование юридического лица, Ф.И.О. и паспортные данные гражданина) 
именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице__________________________________________________________
                                                                                                                                                    (Ф.И.О., занимаемая должность)
действующего на основании ____________________________________________________________________________,
                                                                      (название документа, удостоверяющего полномочия представителя) 
с другой стороны, (вместе именуемые «Стороны») составили настоящий Акт приёма – передачи земельного участка (далее – Акт) о нижеследующем:
      1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в пользование за плату на условиях аренды в соответствии с Договором аренды земельного участка, государственная собственность на который не разграничена от «___» _____ 2022 г. № ___ земельный участок: категория земель: земли населенных пунктов, площадь земельного участка: 1323 кв. м., с кадастровым номером: 68:21:1101001:304, адрес земельного участка: Российская Федерация, Тамбовская область, муниципальный район Токарёвский, сельское поселение Полетаевский сельсовет, село Павловка, улица Южная, земельный участок 3а, разрешенное использование: общественное питание. 
          Цель предоставления земельного участка: общественное питание.
2. В соответствии с настоящим Актом Арендатор принял вышеуказанный земельный участок в состоянии, пригодном для разрешенного использования.
3. Настоящий документ подтверждает отсутствие претензий у Сторон в отношении переданного земельного участка.
4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
ПЕРЕДАЛ:                                                                                                                       ПРИНЯЛ:
Арендодатель:                                                                                                                  Арендатор:

